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INFORME CPCUA N° 19/2018

A LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

Sevilla, a 5 de junio de 2018

INFORME DEL CONSEJO DE LAS PERSONAS CONSUMIDORAS Y
USUARIAS DE ANDALUCIA AL PROYECTO DE ORDEN POR LA QUE SE
APRUEBAN LOS COEFICIENTES APLICABLES AL VALOR CATASTRAL

PARA ESTIMAR EL VALOR REAL DE DETERMINADOS BIENES
INMUEBLES URBANOS A EFECTOS DE LIQUIDACION DE LOS HECHOS
IMPONIBLES DE LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE
SUCESIONES Y DONACIONES; SE ESTABLECEN REGLAS PARA LA
APLICACION DE LOS MISMOS Y SE PUBLICA LA METODOLOGIA
SEGUIDA PARA SU OBTENCION

El Consejo de las Personas Consumidoras y Usuarias de Andalucia, en
ejercicio de la funcién que le reconoce el Decreto 58/2006 de 14 de marzo de
2006, ante la Consejeria de Hacienda y Administraciéon Publica, comparece y

como mejor proceda,
EXPONE

Que por medio del presente escrito procedemos a evacuar informe
respecto al Proyecto de Orden por la que se aprueban los coeficientes
aplicables al valor catastral para estimar el valor real de determinados bienes
inmuebles urbanos a efectos de la liquidacién de los hechos imponibles de los
impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados
y sobre sucesiones y donaciones; se establecen reglas para la aplicacién de
los mismos y se publica la metodologia seguida para su obtencion, y ello en

base a las siguientes:

Consejo de las Personas Consumidoras y Usuarias de Andalucia
Plaza Nueva n°4 12 planta. 41071 SEVILLA. Tfnos: 671563285-671563914
www.consejoconsumidoresandalucia.es  ccu.calri@juntadeandalucia.es



el
2
=
=
e )
=
i
8
=
p—
&3
=
[
[
=i
P
[=1
O
S
g
5
<

ALEGACIONES

PRIMERA.- Consideracion General

Este Consejo viene solicitando en sus diferentes informes la necesidad
de que los proyectos anuales sobre modificacion catastral, que supone de suyo
una variacion de indole econdmica y que afecta directamente a las personas
consumidoras y usuarias, deban ir acompafados de la correspondiente
memoria justificativa de su imposicion y calculo para un adecuado estudio y
valoracion, lo que nuevamente echamos en falta, a pesar de la peticion

reiterada de este Organo.

Por otra parte, deberia ser objeto de mayor desarrollo en el Preambulo lo
referente a las fuentes utilizadas para calcular los coeficientes aplicables al
valor catastral, especificado una relacién de las mismas, y considerando que
como parametro a tener en cuenta en la modulaciéon de los coeficientes,

deberia figurar entre otros, el nivel de renta.

SEGUNDA.- Consideracion General

En opinidén de este Consejo el sistema de calculo de los coeficientes
aplicables al valor catastral, asi como la metodologia seguida para su
obtencién resulta farragoso, considerando necesaria su revision a fin de

simplificarlo y hacerlo mas claro y comprensible para la ciudadania en general.

TERCERA.- Al Preambulo

Se solicita se mencione el cumplimiento del tramite de audiencia al
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Consejo de las Personas Consumidoras y Usuarias de Andalucia en el
Preambulo de la norma, haciendo referencia al Decreto regulador de este
Consejo, Decreto 58/2006 de 14 de marzo. Aun cuando dicho caracter
preceptivo no conlleva un deber de informacion al respecto en el texto
normativo, no es menos cierto que el principio de democracia participativa
que impregna nuestra Constitucion y nuestro ordenamiento hace deseable
una mencion al mismo, aportando valor anadido, desde esa perspectiva, a la

produccion normativa.

CUARTA.- Al articulo 3, Reglas para la aplicacién de los coeficientes y

efectos

En el apartado 3 de dicho articulo se indica que la Administracion podra
comprobar la veracidad y exactitud del precio o contraprestacion pactada. Al
respecto, este Consejo considera que se deberia sustituir el término “podra”
por “debera”, al objeto de otorgarle un caracter obligatorio a dicha

comprobacion y no meramente potestativo.

QUINTA.- Al Anexo |

Por cuanto respecta a la metodologia (Anexo 1), este Consejo entiende
que deberia haberse aportado una memoria econdémica donde se especificasen
mas ampliamente los mecanismos de obtencién del coeficiente de variacién del
mercado inmobiliario. Seria conveniente que se indicase el lugar en el que
vienen publicados los referidos coeficientes, las estadisticas y cuales son los

Departamentos de la Administracién del Estado.

Por lo expuesto, procede y

SOLICITAMOS A LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y
ADMINISTRACION PUBLICA Que habiendo presentado este escrito, se
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digne admitirlo, y tenga por emitido informe sobre el Proyecto de Orden por la
que se aprueban los coeficientes aplicables al valor catastral para estimar el
valor real de determinados bienes inmuebles urbanos a efectos de liquidacion
de los hechos imponibles de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones; se
establecen las reglas para la aplicacion de los mismos y se publica la
metodologia seguida para su obtencion , y si asi lo tiene a bien, proceder a
incorporar las modificaciones resultantes de las alegaciones expuestas en el
presente informe. Por ser todo ello de Justicia que se pide en lugar y fecha

arriba indicados.
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