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A LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Sevilla, a 2 de agosto de 2017

INFORME DEL CONSEJO DE LAS PERSONAS CONSUMIDORAS Y
USUARIAS DE ANDALUCIA AL PROYECTO DE ORDEN POR LA QUE SE
MODIFICA LA ORDEN DE 17 DE OCTUBRE DE 2013, POR LA QUE SE
REGULA EL PROGRAMA DE INTERMEDIACION EN EL MERCADO DE
ALQUILER DE VIVIENDAS Y EL PROGRAMA DE CESION DE VIVIENDAS
PARA EL ALQUILER A ENTES PUBLICOS, SE ESTABLECEN LAS
NORMAS REGULADORAS PARA LA CONCESION DE POLIZAS DE
SEGUROS QUE DEN COBERTURA A LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO QUE SE CONCIERTEN DENTRO DE DICHOS
PROGRAMAS, Y SE EFECTUA SU CONVOCATORIA.

El Consejo de las Personas Consumidoras y Usuarias de Andalucia, en
ejercicio de la funcién que le reconoce el Decreto 58/2006 de 14 de marzo de
2006, ante la Consejeria de Fomento y Vivienda, comparece y como mejor
proceda,

EXPONE

Que por medio del presente escrito procedemos a evacuar informe
respecto al Proyecto de orden por la que se modifica la Orden de 17 de octubre
de 2013, por la que se regula el programa de intermediacion en el mercado de
alquiler de viviendas y el programa de cesion de viviendas para el alquiler a

entes publicos, se establecen las normas reguladoras para la concesién de
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polizas de seguros que den cobertura a los contratos de arrendamiento que se
concierten dentro de dichos programas, y se efectua su convocatoria, y ello en

base a las siguientes:

ALEGACIONES

PRIMERA.-Consideracion General. Indicar a modo informativo que, ya
en su dia, este Consejo ya realizé informe del que era Proyecto la Orden de 17
de octubre de 2013, por la que se regula el programa de intermediacion en el
mercado de alquiler de viviendas y el programa de cesidn de viviendas para el
alquiler a entes publicos, se establecen las normas reguladoras para la
concesion de polizas de seguros que den cobertura a los contratos de
arrendamiento que se concierten dentro de dichos programas, y se efectua su

convocatoria, mediante su informe numero 14/2013.

SEGUNDA.- Consideracidon General. Interesamos que expresamente se
mencione el cumplimiento del tramite de audiencia al Consejo de las Personas
Consumidoras y Usuarias de Andalucia, tramite que por ser preceptivo deberia
venir reflejado en el texto, haciendo referencia al Decreto regulador de este
Consejo, Decreto 58/2006 de 14 de marzo. Aun cuando dicho caracter
preceptivo no conlleva un deber de informacidén al respecto en el texto
normativo, no es menos cierto que el principio de democracia participativa
que impregna nuestra Constitucion y nuestro ordenamiento hace deseable
una mencion al mismo, aportando valor afadido, desde esa perspectiva, a la

produccion normativa.

. TERCERA.- Consideracion General. El objeto de |la presente modifica-
cion se pretende flexibilizar los requisitos para poder acceder a este tipo de
ayudas y modificar el tipo, eliminando la contrataciéon de la Consejeria con la

compafia aseguradora para las polizas de seguros de impago de renta, de de-
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fensa juridica y multiriesgo del hogar pasando de ser una subvencion en espe-
cie a una subvencion directa a la persona propietaria que debera realizar direc-
tamente ahora la contrataciéon. Esta nueva concepcion, hace aun mas neces-
ario, el control para la afectiva contratacion por parte del arrendador y la nece-
sidad de establecer los modelos de contrato de seguro de impago de renta de
alquiler, defensa juridica y multirriesgo, coberturas basicas y en su caso exclu-
siones, documentacion que debe ser facilitada a todos los beneficiarios funda-
mentalmente para evitar abusos de las aseguradoras. No solo deben definirse
los capitales asegurados, sino la descripcion de coberturas de riesgos asegura-
dos, las exclusiones asi como que su contenido no vulnere la normativa de pro-

teccion de los consumidores en la contratacion.

CUARTA.- Al Articulo 12, Caracteristicas de las pdlizas, se elimina en la
presente modificacion la posibilidad de prorrogar el cobro de mensualidades
impagadas de nueve a doce en caso de mejora contractual , asi como los au-
mentos de los capitales asegurados en caso de dichas mejoras. No entende-
mos dicha eliminacion, abogando por que se conserven las caracteristicas de
la polizas que se encuentran en la normativa actual. El hecho que varie el to-

mador del seguro no debe afectar a lo anterior.

QUINTA.- Al Articulo 13, Requisitos generales, se relajan a hora aqui
también los requisitos para poder optar, a las podlizas de seguro, o ya en esta
reforma a la subvencion para su abono. No estamos de acuerdo, concretamen-
te con que se elimina el requisito para poder optar que se recoge actualmente
en el articulo 13 b), “La renta del alquiler de la vivienda determinada en el con-
trato no podra superar el tercio de los ingresos del conjunto de los miembros
de la unidad familiar o de convivencia de la persona arrendataria, determinados

conforme al articulo 14" por lo que pedimos su continuidad.
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SEXTA.- Al articulo 14, Ingresos minimos de la persona arrendataria,
con la eliminacion de este articulo, se elimina la necesidad de unos ingresos
minimos de la persona arrendataria con la que se concierta los contratos de

arrendamientos para poder optar poder optar a las polizas de seguro. Con ello

21 se posibilita una mayor posibilidad de subvencion para a contratacion de segu-

ros para los arrendatarios con independencia de los ingresos de su arrendata-

rio.

SEPTIMA.- Al articulo 15, Procedimiento de concesion de las pélizas
de seguros de impago de renta, de defensa juridica y multirriesgo del ho-
gar, se ha eliminado en el apartado 1 la posibilidad que antes de contemplaba
de introducir en el contrato de arrendamiento una clausula suspensiva por la
que se condicione la efectividad del mismo a la obtencion del aseguramiento.
Este Consejo, muestra su conformidad con la citada eliminacion, porque asi se
le garantiza al arrendatario la continuidad del contrato con independencia de la

concertacion o no de la pdliza que es solo una garantia para el arrendador.

.Por lo expuesto, procede y

SOLICITAMOS A LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA, Que ha-
biendo presentado este escrito, se digne admitirlo, y tenga por emitido informe
sobre el Proyecto de Orden por la que se modifica la Orden de 17 de octubre
de 2013, por la que se regula el Programa de intermediacion en el mercado de
alquiler de viviendas y el programa de cesion de viviendas para el alquiler a en-
tes publicos, se establecen las normas reguladoras para la concesion de poli-
zas de seguros que den cobertura a los contratos de arrendamiento que se
concierten dentro de dichos programas, y se efectua su convocatoria, y si asi lo
tiene a bien, proceder a incorporar las modificaciones resultantes de las alega-
ciones expuestas en el presente informe. Por ser todo ello de Justicia que se

pide en lugar y fecha arriba indicados.
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